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— Persinlich gut beraten

MOLLERHERNM

IMMOBILIEN

Annegret Méllerherm Johannes Mollerherm

Schon, dass Sie bei uns sind!

Der Immobilienverkauf ist fur alle Beteiligten eine aufregende,
aber auch wichtige Angelegenheit. Daher ist es umso
wichtiger sich bestmdglich auf die Vermarktungsphase
vorzubereiten.

Um lhnen einen Uberblick zu verschaffen, welche Aspekte
dringend beachtet werden sollten, stellen wir Ihnen diverse
Unterlagen rund um den Immobilienverkauf, der Vor- sowie

der Nachbereitung zur Verfugung.

Nutzen Sie die Chance mit einem unserer Makler kostenfrei
zu lhren Fragen zu telefoniere

Jetzt Telefonat vereinbaren

oder 0800 / 7716 100
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Checkliste
,Jmmobilienfotografie”
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Checkliste
,Jmmobilienfotografie”

Vorbereitung

Immobilie vorbereiten: Hierzu haben wir eine separate Checkliste
erstellt zum Thema ,Home Staging®. Die Checkliste ist verfUgbar

unter dem folgenden Link: moe.immo/hstaging

Maximales Licht: Gardinen, Vorhdnge und Rolléden auf, alle
Lompen an

Waschekorb oder Umzugskarton zur Hand: Far evtl. Dinge, die
spontan aus dem Blickfeld gerdumt werden sollten wohrend des
Termins (,RAdumen ist schneller als retuschieren’)

Private Gegenstdnde & Giberschissige Deko zu Seite raumen
Sonnenschein: Optimales Wetter fur AuBenfotos ist natdrlich
Sonnenschein, die Innenfotos kdnnen auch bei bedecktem Wetter
gemacht werden solange es nicht zu dunkel ist.

Sonnenstand: Mit den Internetseiten www.suncaolc.net oder

www.sonnenverlouf.de kann der Sonnenstand nachgeschaut

werden fur besondere Aulenperspektiven.
Tageszeit: Die optimale Tageszeit fur Immobilienfotos ist aufgrund
der Farbtemperatur zwischen 11 und 16 Uhr.

Seite 2von 6
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Checkliste
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Ausrustung

Immobilien lassen sich heutzutage auch sehr gut mit einem aktuellen

Smart-Phone bzw. Handy fotografieren. Wenn es eine

Spiegelreflexkamera sein soll, empfehlen wir fr den Hobbyfotografen

folgende Ausrustung:

Spiegelreflex-Kamera mit APS-C-Sensor
Weitwinkelobjektiv, >10mm Brennweite
Stativ

Kamera-Wasserwaage

Generelle Komera- oder
Handyeinstellungen

Querformat

Maximal niedrige Brennweite (Weitwinkel): Jedoch nicht niedriger
als 10 oder 12 mm, um Fish-Eye-Effekt zu vermeiden. Manche
Handys haben heutzutage auch einen Weitwinkelmodus, da
mehrere Kamerao-Linsen verbaut sind.

Blitz aus: Die Immobilie soll méglichst natdrlich belichtet
dargestellt werden.

Stativ verwenden: Die Fotos sollen zum einen méglichst nicht
verwackeln und zum anderen ist die optimale Perspektive fur
Innen-Fotos auf ca. 1,20 Meter Hohe. Auch fur Fotos, die mit dem
Handy gemacht werden, empfehlen wir ein Stativ zu benutzen.
Rasterlinien im Display einblenden: Das Raster dient zur
Orientierung, ob die Kamera ,gerade” aufgestellt ist und keine
stUrzenden Linien entstehen.

Kamera-Wasserwaage (falls vorhanden fur Spiegelreflexkamera)
2 Sekunden-Selbstausloser: Um verwackeln zu vermeiden, wenn
der Ausloser gedruckt wird

Seite 3von 6
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Einstellungen Spiegelreflexkamera

Programm ,Halbautomatik mit Blendenprioritat An der Komera
haufig das Programm A"

ISO-Zahl 100: Die ISO wird der Komera fest vorgegeben auf einen
Wert von 100. Diese gibt die Lichtsensibilitdt des Sensors an.
Blendenzahl auf >9: Die Blendenzahl wird der Kamera ebenfalls
fest vorgegeben, somit wird sichergestellt, dass das Bild
ausreichend Tiefenscharfe hat. Deshalb hei3t die Automatik
,Blendenprioritat’. Bei einer niedrigeren Blendenzahl kann es sein,
dass nicht das ganze Bild scharf wird, sondern nur Gegenstande
im Vordergrund (,Bokeh-Effekt).

Die Belichtungszeit wird nun von der Kaomera automatisch
gewahlt, sodass es sein kann, dass dunkle Rdume eine ldngere
Belichtungszeit bendtigen. Deshalb wird empfohlen mit einem
Stativ zu fotografieren. Lange Belichtungszeiten sind nicht aus der
Hand zu fotografieren.

Tipps zur Perspektive

Lieber mehr Fotos als zu wenig: Da haufig schwer abzuschatzen
ist, welche und viele Fotos man im Exposé zeigen mochte,
empfehlen wir lieber mehr Fotos als zu wenige zu machen.
Systematisch alle Rdume aus allen Ecken fotografieren

Fotos aus 1,20 Meter Hohe: Optimalerweise fotografiert man die
RAume aus einer Perspektive knapp Uber Ablagenhdhe - nicht auf
Augenhohe im Stehen.

Detail-Aufnahmen: Es lohnt sich neben den Raum-Aufnahmen
auch Detailaufnahmen von bestimmten
Ausstattungsgegenstanden zu machen. Diese lockern das Inserat
und Exposé in der Bildfolge auf.
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AuBenfotos mit Stehleiter: Insbesondere bei Hausern kann es Sinn
machen das Haus von einer Stehleiter aufzunehmen, um
stUrzende Linien zu vermeiden. StUrzende Linien bedeutet das
nach hinten kippen des Gebdudes auf dem Foto, weil die Kamera
gekippt wurde.

HDR oder Belichtungsreihe: Soll bei den Innenfotos auch der Blick
aus dem Fenster sichtbar sein, sollte mit einer Belichtungsreihe
oder einem HDR-Modus gearbeitet werden.

Nachbearbeitung

Belichtung korrigieren: Es kann unter Umstdnden sein, dass die
Fotos dunkler wirken, als das naturliche Raumgefuhl. In diesem
Fall lasst sich mit dem Belichtungsregler in einem
Nachbearbeitungsprogramm die Belichtung noch ein wenig
erhéhen.

Am Computer: Adobe Lightroom (kostenpflichtig) oder Photoscape
(kostenlos)

Am Smart-Phone: Die Foto-App im Handy hat meistens einen
einfachen Bearbeitungsmodus bereits schon integriert. Auch hier
l&sst sich die Belichtung nachtraglich noch erhéhen. Wenn auch
mit dem Handy mit ISO 100 fotografiert wurde, sogar ohne zu
starkes Bildrauschen

Tipps zur Smart-Phone- und Handy-
Fotografie

Weitwinkel-Modus (om besten Dual-Lense-Handy)
Querformat
Kein Blitz

Rasterlinien einblenden fUr gerade Fotos
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Stativ verwenden, um gerade, nicht verwackelte Fotos zu erhalten
(Stativ mit Handyhalter bekommt schon fur kleines Geld)

Keine Filter oder kunstlerischen Effekte, wie auf Instagram,
verwenden (Bild ,naturlich” aufnehmen)

Evtl. HDR-Funktion am Handy aktivieren fur die Innenaufnahmen
Fotos nicht per WhatsApp zum Computer Ubertragen, sondern
moglichst in Originalgrole, um Auflésung zu erhalten

Entweder die Fotos am Computer nachbearbeiten oder in der
Foto-App die Belichtung ein wenig aufhellen
Panorama-Aufnahme als Alternative zur Weitwinkel-Funktion:
Smart-Phones ermdglichen auch Panorama-Aufnahmen. Evtl.
mussen diese jedoch nachtraglich zugeschnitten werden.
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»

Annegret Mollerherm Johannes Méllerherm

Jetzt kostenloses
Telefon-Beratungsgesprach
vereinbaren

v Wir sprechen Uber Ihre Ihre Immobilie,
lhre Plane & lhre individuelle Situation

v/ Wir erarbeiten einen Faohrplan far
Ihren Immobilienverkauf

v Wir geben Ihnen Rat & Tipps aus der
Praxis zu allen Ihren Fragen

Jetzt Telefonat vereinbaren

oder 0800 / 77 16100

www.moellerherm-immobilien.de
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